JUDr. Eva Vlachova
Kovafikova 1145
152 00 Praha 5

V Praze dne 29. bifezna 2019

DOPORUCENE

Vybor

SVJ pro dim ¢€.p. 1145, ulice Wassermannova,
Werichova, Kovarikova, Praha 5

— Kaskady Barrandov Il

Werichova 1145/33

152 00 Praha 5

1) Zéadost o snizeni mésiénich zéloh za sluiby

2) Zadost o predloZeni smluv ve vécech sprévy, uéetnich knih, dokladd a smlouvy,
uzaviené se spoleénosti FINEP v listopadu 2018

3) Zédost o vyjddFeni k vymahani pohledavek

Ad 1) Z&dadm o snizeni mési¢nich zaloh za sluzby, a to potinaje dnem 1. kvétna 2019,
na ¢astku slowy

V roce 2018 jsem platila mési¢ni zalohy za sluzby ve vysi . Od 22. 1. 2019 mi
byla stanovena Pfedpisem mésicnich plateb pro rok 2019 ¢astka ¢, a to za situace, kdy
jsem za predchozi obdobi méla preplatky ve vysi:

. K¢ za rok 2017,

K¢ za rok 2016,

K¢ za rok 2015,

K¢ za rok 2014,

K¢ zarok 2013 a

K¢ za rok 2012.

Z uvedenych E&isel vyplyva, Ze za poslednich Sest let jsem méla na preplatcich mésiénich
zaloh za sluiby preplatek &, coi je prumérné ¢/rok. Z tohoto divodu je
naprosto nesmysliné, aby mi byly zélohy navy3ovany, jak vyplyva z Pfedpisu mésicnich plateb
pro rok 2019. | pfi zohlednéni zvy$eni zéloh na opravu a idrzbu domu je mésicni zaloha ve vy3i

K¢ naprosto dostacujici, a to i pfi zohlednéni uvedeného navyseni.

Pokud jde o pravni upravy vyse zaloh za sluzby a zplisob zmény jejich vy3e, stanovi tak
zakon ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni



spojenych s uZivanim byt a nebytovych prostort v domé s byty. Podle § 4 odst. 1 citovaného
zakona si vysi zaloh ujednaji poskytovatel sluieb s prijemcem sluieb, nebo o ni rozhodne
spolecenstvi. Poskytovatelem sluZeb je podle & 2 pism. a) spolecenstvi vlastnik( jednotek,
pfijemcem sluZeb je podle pism. b) vlastnik jednotky. Zalohy se urCuji jako mési¢ni podil
z predpokladanych roénich ndkladd na sluZzby z uplynulého roku, nebo podle posledniho
zuctovaciho obdobi. Jelikoz je vmém pripadé jednoznatné prokdzédn pravidelny,
mnohatisicovy preplatek ve vyuctovani zaloh za sluzby, neni zde Zadny divod pro svévolné
navySovani mésicnich zdloh. Naopak, je naprosto Zadouci, aby vyse zaloh odpovidala
dlouhodobym a predpokladanym rocnim nakladim na sluzby.

Ad 2) Ustanoveni § 1179 zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpisd, dava vlastniku jednotky vyslovné pravo sezndmit se, jak osoba odpovédna za spréavu
domu hospodafi a jak diim nebo pozemek spravuje. U této osoby mulze vlastnik jednotky
nahlizet do smluv uzavienych ve vécech sprav, jakoz i do ucetnich knih a dokladd.

V souladu s § 1179 obcanského zakoniku Zadam o predloZeni vedkerych platnych
a ucinnych smluv, uzavienych ve vécech spravy, ucetnich knih a dokladd a rovnéz smlouvy,
uzaviené se spolecnosti FINEP v listopadu 2018. Tyto dokumenty necht jsou k dispozici
nejpozdéji do 30. dubna 2019 u spravce nemovitosti, kde si dojednam termin nahlédnuti do
téchto dokument( a pofidim si na vlastni ndklady vlastnimi technickymi prostiedky jejich
fotokopie. Pfipominam, Ze ani Vybor, ani spravce domu, nesmi uréit pro vykon prév vlastnika
jednotky zplsob tak omezujici, aby vykon prdva vlastniku jednotky hrubé ztiZila nebo
v podstaté vyloucila.

Ad 3) 7Zaddm o vyjadfeni vyboru k aktudlnimu stavu pohledavek a k jejich upominani
a vymahani. Jde o dlouhodobé diskutovanou problematiku, ke které vybor zaujima stanovisko
— viz zapisy z jednani vyboru: ,Vybor diskutoval sou¢asnou podobu nastaveni zédloh, jejich
upominani a nasledné vymahani. Zavedend praxe se ménit nebude, nebot se ukazuje jako
maximalné efektivni“. Zddam o sdéleni téchto Udajl za posledni ctyfi kalendafni roky:

- pocet pisemnych upominek dluznikim,

- vymozena ¢astka,

- kdo upomind, vymaha a fakturuje odménu za tyto ¢innosti a v jaké vysi,

- pocet podanych Zalob k vymoZeni pohledéavek,

- 2da je k pohledavkam vymahano i pfislusenstvi, zejména zakonny urok z prodleni.

Vyjadreni mé zaslete v terminu do 30. 4. 2019.
S pozdravem

JUDr. Eva Vlachova



