JUDr. Eva Vlachové
Kovérikova 1145
15200 Praha 5

V Praze dne 30. prosince 2019
DOPORUCENE

Vybor

SVJ pro diim £.p. 1145, ulice Wassermannova,
Werichova, Kovéfikova, Praha 5

— Kaskady Barrandov i

Werichova 1145/33

15200 Praha 5

Véc: Body do programu nejbliziho jednani shromaidéni Spoleéenstvi

Z4dém timto, abyste do programu nejblizsiho jedndni shromaZdéni Spoletenstvi viastnikd
jednotek pro dim &.p. 1145, ulice Wassermannova, Werichova, Kovéfikova, Praha 5 - Kaskady
Barrandov Il (ddle téZ ,Spoletenstvi®), zafadili tyto body:

1. Zp¥istupnéni dokumenti o hospodafeni a spravé spoleéného domu a pozemku zpiisobem
umoiiujicim pFistup prostiedky komunikace na délku

Navrhuji, aby Shromdidéni ulofilo Vyboru, aby zajistil vytvofeni zabezpefené sekce
na internetovych strdnkdch Spoleenstvi www kbiii.cz, kterd bude pHistupnd jen pro viastniky
jednotek, ve které zplsobem umoZfujicim dalkovy pfistup zvefejni dokumenty, tykajici se
hospodareni Spolefenstvi, nejméné v tomto rozsahu:

- smlouvy o dodéavkdch sluzeb pro dim,

- smlouvu o spravé nemovitosti,

- smlouvu o poskytovani prévnich sluZeb pro Spoleenstvi,

- smlouvu o poskytovani sluZeb vedeni Géetnictvi Spole€enstvi,

- vypisy z bankovniho Uctu &i Géth Spoletenstvl, potinaje mésicem lednem 2020,
- Ufetni zavérky Spolecenstvi,

- prijaté faktury pocinaje rokem 2020,

a tyto dokumenty bude pribéiné, vidy nejpozdéji do 30 kalendafnich dni ode dne vzniku
dokumentu ¢i jeho doruceni Spoleéenstvi, dopliiovat.
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Na zdkladé pisemné Zadosti Clena Spolelenstvi zfidi vybor bezodkladné &enovi pfistup
do této sekce a pfedé mu piihladovaci idaje do ni.

Vybor zajistf vytvofeni této zabezpefené sekce a jejf zprovoznéni do 60 kalendainich dnii ode
dne kondni Shroméidéni Spoleenstvi, na kterém bude tento tkol pro Vybor pfijat.

Od(ivodnéni ndvrhu:

KaZdy viastnik jednotky - ¢len Spoleenstvi, mé podle ustanoveni § 1179 ob&anského zakoniku
pravo seznamit se, jak osoba odpovédna za spravu domu hospodafi a jak dim nebo pozemek
spravuje. U této osoby miiZe viastnik jednotky nahlizet do smiluv uzavienych ve vécech sprévy, jako?
i do Getnich knih a doklad(. Toto prévo lend Spolegenstvi je zakotveno i v Eldnku 9. odst. 1 pism. )
Stanov, Obvyklou praxi ve smluvnich vztazich je vyhotovovani dokumenti v elektronické formé, toté:
Ize konstatovat o vedeni GEetnictvi, které byva vedeno v elektronické form& a GEetni programy
umoZiiujl jednoduchym zplisobem provadéni vystupl do pdf dokumentd, vypisy z bankovnich G&td
lze stdhnout 2 internetového bankovnictvi do stejné, tj. pdf formy, tedy zplsobem, ktery wyrazné
nezatiZi spradvu domu, lze ukladat dokumenty tykajici se spravy domu tak, aby k nim mé&| kazdy &len
spoleCenstvi, ktery méd zadjem o nahlédnuti do nich, kdykoli pfistup. Navrhovany zplisob umoini
kaZdému Clenovi, ktery bude mit zijem o sezndmeni se se stavem hospodafeni Spoletenstvi,
tak kdykoli u€init zplisobem, ktery Ize povaZovat v soutasné dobé za standardni.

2. ZaloZeni Gcetnich zavérek do sbirky listin vefejného rejstiiku

Zékon Zislo 563/1991 Sb., o Gletnictvi, ve znéni pozdéjSich pfedpisd, stanovi povinnost pro G&etni
jednotky 2zvefejiovat ve sbirce listin vefejného rejstifku GZetni zdv&rku. Ve sbirce listin je
u Spoledenstvi zvefejnéna jen ucetni zévérka za rok 2014. Ugetni zavérky za roky 2015 a# 2018 zde
zvefejnény nejsou. Tim je jednak porudovén zdkon o Getnictvi, a jednak je tim &lendm Spole&enstvi
znemoinéno sezndmit se s hospodafenim a ekonomickym stavem Spole&enstvi.

Navrhuji proto, aby ShroméZdéni uloZilo Vyboru povinnost zaloZit do sbirky listin spole€enstvi
viastnik( jednotek chybéjici ietni zavérky, a pro dobu do budoucna zaklddat tyto dokumenty
ve lhiitdch, stanovenych zdkonem.

3. Zruleni dokumentu Vyboru “Pravidla pro nahlizeni do podkladi Sv)”

Na internetovych strénkdch Spoleenstvi je zvefejnény dokument nazvany Pravidla pro nahliZeni
do podklad( SVJ, vydany Vyborem Spoleéenstvi dne 1. éervna 2019.

Tento dokument omezuje prdva Clena na uplatnéni jeho prava seznamovat se, jak osoba
odpovédnd za spravu domu hospodafi a jak dim spravuje - viz ustanoveni § 1179 ob&nského
zékoniku, citované v bodu 1. tohoto ndvrhu.

Spolecenstvi viastnik( ani jeho Vybor nejsou samostatnymi ekonomickymi jednotkami, které by
mély hospodafit samostatné, nezévisle na &ienech Spolegenstvi. Spoleenstvi vlastnikd hospodafi
s majetkem kaZdého svého ¢lena, majetek kaidého tlena spravuje. Proto méa kazdy &len Spolecenstvi
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neomezené pravo seznamovat se s veSkerymi podklady, které v rédmci spravy spole&né véci vzniknou,
a toto pravo nelze omezovat. Z tohoto vyplyva, Ze Vybor Spoleéenstvi neni opravnén rozhodovat
o tom, jaké dokumenty ma Elen Spole€enstvi prévo vidét a jaké nikoli, rozhodovat o tom, z jakych
dokumentd si €len Spolefenstvi je opravnén vyhotovit kopie apod. Protofe &len Spolefenstvi ma
pravo seznamovat se se viemi dokumenty, neméa oporu ve Stanovéch postup, kdy by se mél Elen
Spolegenstvi domlouvat se spravcem, jaké podklady si pFeje vidét (jestlife &len nevi, jaké podkiady
vznikly v ramci spravy spoleéného domu, nemize si pfedem vybrat, jaké chce vidét - ma pravo vidét
vde, a je pak na &lenovi, do jakych dokumentd z pfedlozenych nahlédne).

Neexistuje jediny logicky ani zdkonny divod, pro& by &len Spoledenstvi mé&l byt omezovéan
v moZnosti vyhotovovat si kopie z listin, tykajicich se sprivy, nebo aby o vyhotoveni kopii uzaviral
smlouvu, navic s dolokou mienlivosti. Spréva spoleéného domu je natolik b&inou, standardni
Cinnosti, Ze neexistuje sebementi logicky, natoZ pravni divod, aby jakékoli smluvni dokumenty mezi
Spolefenstvim a tfetimi osobami (dodavateli sluZeb), obsahovaly dolotky o miZenlivosti & byly
pfedmétem obchodniho tajemstvi. Proto ani nenf diivod, podmiiiovat vyhotoveni kopil dokumentd
o spravé uzavieni 2viditni smlouvy a zavazovani Elena mifenlivosti (navic za stavu, kdy vedkeré
zévazky ze smluvnich vztahd se tykaji spoleéného domu, tedy mimo jiné i Zddajiciho &lena). Povinnost
micenlivosti neobstoji ani ve vztahu k osobnim tdajim &enl Spolefenstvi - ve vefejném registru,
neomezené pfistupném - v katastru nemovitosti, jsou obsaZeny osobni udaje kaZdého viastnika
jednotky v domé, a ze sbirky listin katastru nemovitosti lze ke kaidému z viastniki stahnout
i nabyvaci titul, s ve3kerymi Udaji, jak osobnimi, tak kupni cenou, Gdaji o bankovnich G&tech apod.
Proto pfipadnd ochrana osobnich Gdajii neobstoji jako diivod omezovéni Elena Spoledenstvi
v moZnosti pofizovat si kopie dokumentd, tykajicich se spravy spoleéného domu.

Sjednéni mifenlivosti nahliZejiciho &lena omezuje Elena v mozZnosti uplatiiovani svych
spoluvlastnickych prév ke spole¢nému domu a jeho sprévé. Pokud mé byt nahlifejici &len zavézan
povinnosti micenlivosti ve vztahu k dokumentiim, jejichZ kopie mu Vybor laskavé dovolil vyhotovit,
pak ani nemiZe ziskané dokumenty nechat odborn& posoudit napi. jinym Géetnim, znalcem,
advokatem apod. a nechat posoudit, zda je dim spravovén s péi Fadného hospodare, ani uplatnit
v(i&i Vyboru néroky, pokud by nahlifejici &len dospél k zavéru, fe diim neni spravovén s touto péci
(prakticky by ani nemohl informovat ostatnf vlastniky jednotek).

Vybor rozhodnuti o umoZnéni pofizeni kopii odivodiiuje &ldnkem 9. odst. 1 pism. f) Stanov.
Tento ¢lanek viak nestanovi ni¢eho o pravu Vyboru rozhodovat o tom, jaké dokumenty si maZe &len
Spoletenstvi okopirovat &i nikoli. Clanek 9. Stanov upravuje préva a povinnosti ¢lena Spoleenstvi, jak
vyplyvé z jeho nadpisu. Uvodni text odstavce 1. vyslovné zni: “Clen spole&enstvi mé pravo zejména”
- V citovaném pism. f} je pak vyslovné uvedeno: “... NahliZet do viech podkladi tykajicich se &innosti
spolelenstvi a na sv(ij néklad Zédat o pofizeni kopie, opisu & vypisu z téchto dokladi.” Citované
ustanoveni Stanov tak nestanovi omezeni Elena v moZnosti kopirovat si listiny, ani neopraviiuje Vibor
takové omezeni stanovovat.

Neni dlvod, aby byl Zddajici ¢len Spoletenstvi nucen v rdmci nahliZeni do dokumentd
navitévovat sidlo externiho O¢etniho, domlouval si terminy s nim apod., co? ve svém disledku
znamend ztiZeni préva ¢lena Spoleéenstvi seznat, jak spole&enstvi hospodafi. Ve shora citovaném
ustanoveni obfanského zdkoniku je stanoveno misto, kde mé ¢len pravo nahlédnutf uskuteénit, Timto

mistem je osoba odpovédnd za spravu domu, tj. jeji sidlo.



Protoze je dokument “Pravidia pro nahlifeni do podklad SV)” v rozporu se Stanovami i v rozporu
s opakované citovanym ustanovenim obanského zdkoniku, navrhuji, aby v pfipadé, Ze je do doby
konéni shromaidéni nezrudi Vybor sam, je zrulilo Shromdaidéni, pfipadné aby rozhodlo, Ze pfi
realizaci prava tlena Spoletenstvi nahlizet do dokumentd, tykajicich se spravy spoleéného domu
a hospodafeni, se k témto pravidlim nebude pfihliZet.

4. Rozhodovéni vyboru o vysi mési¢nich zdloh na sluzby podie skuteéné spotieby

Navrhuji, aby ShromaZdéni uloZilo Vyboru povinnost sjednat s &lenem Spoleéenstvi vysi
mési¢nich zdloh na sluZby podle primérné spotfeby &lena v pfedchazejicim kalendainim roce.

diiv ni:

Viastnik jednotky mé dva druhy platebnich povinnosti, z nichi o jednéch rozhoduje
ShroméZdéni a o jednéch Vybor.

Podle &ldnku 5. odst. 2 pism. f) Stanov rozhoduje Shroméidéni o vydi piispévku viastnikl
jednotek na naklady spojené se sprévou domu a pozemku, véetné pojisténi, popfipadé dalsich, pokud
jsou tyto pfispévky vybirdny, a o terminech splatnosti téchto pfispévkii. Jednd se o pfispévky
na thrady spravy spole¢ného domu, nikoli na Ghradu sluZeb spotfebovanych jednotlivymi viastniky.

Podie ¢lanku 7. bodu 7. pism. c) Stanov Vybor stanovuje vy3i mésiénich zéloh jednotlivych
viastnik( jednotek na Ghradu za sluzby a vy3i jejich pfispévkl na sprédvu domu a pozemku a zajistuje
jejich vyictovanl. Vybor tedy rozhoduje, nebo by rozhodovat mél, o vy3i mési¢nich zéloh jednotlivych
viastnik(l za sluzby, které spotfebovava vlastnik v rdmci uZivani jednotky (zejména vodné, stoéné,
teplo, tepld voda).

Soutasnd praxe je takova, Ze Vybor pFedloZl ShromaZdéni ndvrh rozpoftu, ve kterém jsou
i zdlohy na sluZby pro cely diim, a schvalenou celkovou vy3i zéloh pak rozpotte pomérnou &asti
na jednotlivé viastniky. Tento zplisob nijak nezohlediiuje diferenci ve spotfeb& energii mezi
jednotlivymi vlastniky jednotek. To vede ke stavu, kdy vlastnikovi jednotky i za stavu, kdy md
pfeplatky na sluibach v fadech nékolika tisic, po dobu nékolika rok(i po sob&, jsou kaidoro&né
zvySovény zélohy.

Uprava stanovovani vy$e zdloh za sluiby ve Stanovich umoifuje, aby Vybor o vyii zaloh
rozhodoval i individudiné, poZada-li o to vlastnik jednotky. Navrhuji proto, aby v pfipadé, Ze vlastnik
jednotky poZdda o upravu vySe zéloh, podle primérné vyse za pfedchazejici ziétovaci obdobi, aby
Vybor byl povinen o této zidosti rozhodnout a vy3i zaloh upravil, nebot neni Zadny logicky ani pravni
dilvod pro to, aby vlastnik jednotky platil na zdlohdch za sluZby &astky, které nasobné pfevysuji jeho
skutenou spotiebu.

5. ZFizeni datové schranky Spoletenstvi

Navrhuji, aby Vybor zfidil datovou schranku Spolecenstvi, pro zjednodudeni komunikace &lenl
s Vyborem.



Odivodnéni:

Spole€enstvi mé na internetovych strdnkdch uvedeno spojeni formou elektronické posty.
Elektronicka posta viak neni prikazny prostfedek pro komunikaci v elektronické formé. Pokud tak
chee Elen Spoletenstvi zaslat Spolefenstvi pisemnost zplisobem, ktery je priikazny, musi tak &init
postou.

Datovou schranku lze zfidit bezplatné, a pokud jeji uZivatel v ni povoli pfijem postovnich
datovych zprav, Ize jejim prostfednictvim komunikovat nejenom s organy vefejné moci, ale i se
soukromymi osobaml. Proto pokud by mélo Spolegenstvi zfizenu datovou schrénku, a v ni povolen
pfijem postovnich datovych zprav, usnadnilo by to komunikaci &lenli Spolecenstvi se Spole&enstvim,
resp. s jeho Vyborem.

6. Zména stanov v Gpravé svoldni Shroméidéni

Prvni véta Clanku 5 bod 4 stanov rudi a nahrazuje vétou: "ShromaZdéni svoléva vybor tak, aby se
konalo nejméné jedenkrat do roka". Oddvodnénf - jde o odstranéni chyby ve stanovich, nebof
§ 1207 odst. 1 OZ stanovi, Ze statutdrni orgdn svold shromaZdéni k zasedani tak, aby se konalo
nejméné jedenkrdt do roka. Zdkon tedy poZaduje kondni daldiho shroméidéni tak, aby od
pfedchoziho shromé¥dé&ni neuplynut vice neZ jeden rok, tedy vice neZ 12 mésic(.

Zidam, aby Viybor zafadil projednéni mych névrhii na projednani na Shromaidéni do pozvinky
na néj, véetné sezndmeni élend s odlivodnénim mych névrhi.

7. Zadost o vysvétleni

Ve sdéleni z e-mailové adresy marek.svehlik@svehlik.cz ze dne 30. 3. 2019 je uvedeno,
Ze Vybor nemiie vyhovét mé zadosti o sniZeni mésiéni zélohy na sluiby, ale predloi nadchézejicimu
shromdZdéni ndvrh na moZnou zménu pfedmétného ustanoveni stanov tak, aby zohlediiovalo
skutecnou spotfebu sluZeb v jednotce, a nechd o dané zméné hlasovat. V programu shromézdéni SV)
dne 9. 12. 2019 v3ak tento bod nebyl. Zddadm zdlvodnéni absence tohoto bodu na programu jednén(
shromazdéni.

S pozdravem

JuDr. Eva ,\aa;:hové'



