HAVEL & PARTNERS PRAHA | BRNO | BRATISLAVA
PLZEN | OLOMOUC | OSTRAVA

USPECH SPOJUJE
Florentinum, recepce A
Na Florenci 2116/15, 110 00 Praha 1, Ceska republika
Tel.: 4420 255 000 111

Titanium Business Complex
Nové sady 996/25, 602 00 Brno, Cesk4 republika
Tel.: +420 545 423 420

Centrum Zuckermandel
Zizkova 7803/9, 811 02 Bratislava, Slovenska republika
Tel.: +421 232 113 900

Spolecenstvi vlastnikii jednotek pro dimm ¢&.p. 1145, ulice Wassermannova, Werichova,
Koviiikova, Praha 5 - Kaskady Barrandov III

k rukdm vyboru SVJ

Werichova 1145/33

152 00 Praha 5

Doporucenou postou s dodejkou
V Praze dne 23. zafi 2022

OPAKOVANA PREDZALOBNI VYZVA - posledni vyzva k vyd4ni dokumentii
VéZeni ¢lenové vyboru SVJ,

obracime se na Vés opakované a naposledy v zastoupeni klienti: (i) pana Bc. Luboslava Odstréila a
pani Ing. Denisy Odstréilové, oba bytem Wassermannova 1145/11, 152 00, Praha 5, (ii) pani JUDr. Evy
Vlachové, bytem Kovatikova 1145/15, 152 00, Praha 5, (iii) pana Ing. Otakara Sedlacka a pani Jany
Sedlackové, oba bytem Kovatikova 1145/7, 152 Q0, Praha 5, (iv) pana Ing. Zdeiika Peska a pani Jany
Peskové, bytem Werichova 1145/31, 152 00, Praha 5 a (v) pana Ing. Martina Zlesdka a pani Ing.
Stanislavy Zlesidkové, oba bytem Werichova 1145/23, 152 00, Praha 5 (,Klienti“), jako ¢lent
Spolecenstvi vlastnikl jednotek pro dim ¢&.p. 1145, ulice Wassermannova, Werichova, Koviiikova,
Praha 5 - Kaskady Barrandov III, ICO: 274 41 881 (,,SVJ“), a to ve véci Z4dosti Klienti o predloZeni
smluv, Ucetnictvi a dokladu tykajicich se spravy SVJ (,,Dokumenty). Dovoluji si Vas informovat o
tom, Ze jsem v ramci advokatni kancelife HAVEL & PARTNERS pfevzal zastupovani Klienti
jakoZto specialista na soudni spory.

Co se tyce skutkového stavu vyplyvajictho z podkladi a informaci od Klientu, pak je Vam jisté
zndmo, Ze Klienti jiz takika 5 let neoficidlni i oficidlni cestou opakované neidspéSné zidaji SV]J,
resp. jeho vybor (,,Vybor“), o nahlédnuti do Dokumentii, aby tak realizovali své zdkonem
garantované prave na sezndmeni se s hospodafenim SVIJ. Vybor se viak z nepochopitelnych
diivodii po celou dobu stavi ke Klientim velice liknavé, pFi¢emz Dokumenty jim dosud
nezpiistupnil.

Dokud se do celé véci v zastoupeni Klientii nevloZila naSe advokatni kancelaf, byly zcela legitimni
prosby Klienti o nahlédnuti do Dokumenti Vyborem bud’ naprosto nezikonné ignorovany, anebo
byly Klientim do cesty kladeny Vyborem zjevné Géelové piekazky (napf. v podob& nepiipustného

HAVEL & PARTNERS s.r.o., advokatni kancelaf, se sidlem Na Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,
1CO: 264 54 807, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 114599
Seznam spolupracujlcich advokatu je k dispozici na webovych strankach:

www.havelpartners.cz



HAVEL & PARTNERS s.r.o.
advokatni kancelaf

odkazovdni se na nezdkonné ustanoveni v internich ,,Pravidlech pro nahliZeni do podkladu SVJ“, podle
néhoZ o zpiistupnéni Dokumentt rozhoduje Vybor).

Teprve na zdkladé€ intervence nasf advokatn{ kancelare jste za€ali v rdmci Vyboru reagovat, kdy se zdalo,
Ze se podaii na Vami navrhnuty den 29. ¢ervna 2022 dojednat spole¢nou schiizku za iéelem zpfistupnéni
Dokumentti Klientim (,,Schiizka*), ¢imZ mohla byt zileZitost koneéné vyfeSena. BohuZel jste se viak
ani v tomto pfipadé nevyvarovali zjevnych obstrukei, kdy jste nejprve konani Schiizky pedmifovali
olividné nepfipustnymi podminkami, jako zejména poZadavkem ihrady penéZitych odmé&n za konani
Schiizky, a¢koli za vykon svych funkci ve Vyboru jiz odménu od SVJ pobirate, anebo pofizovanim
zdznamu ze Schiizky. Zdmérem t&chto podminek byl pfitom jist&¢ pokus Klienty od nahliZeni do
Dokumentti odradit. Za korunu v3f liknavosti vak Klienti povaZuji zejména Vase jedndni, kdy jste zcela
ignorovali jejich opriavnénou a pochopitelnou pisemnou prosbu o potvrzeni terminu rovnéz z Vasi
strany poté, co tak Klienti sami u€inili, spolu s tim, Ze nebudete trvat na nezikonnych podminkach.
Jisté Vam musela byt zndma skuteCnost (anebo jste ji vzhledem k pomé&rim museli alespoii rozumng
pfedpokladat), Ze Klienti museli u svych zamé&stnavatelii Zadat pro déast na Schiizce o dovolenou, resp.
Ze dovolenou nebudou chtit zbytedné Cerpat v piipadé€, pokud by neméli kviili absenci Vageho potvrzeni
Schuzky a netrvani na nezdkonnych podminkéch jistotu, Ze se bude Schiizka skuteéné konat. Takovou
skutecnost jisté nelze povaZovat za nedostatek soudinnosti z jejich strany. Dokument oznadeny jako
»Zdpis z jedndni — kontrola iicetnictvi SVJ KBIII ze strany viastniku* proto nyni Klienti s politovanim
musf hodnotit jako dalsi pokus o nesmyslnou obstrukci, kdy jste si byli jisté velmi dobfe po pfedchozi
korespondenci v€domi, Ze pro zaji§t€ni ucasti Klienti postadovalo termin Schiizky potvrdit i z Vasi
strany a netrvat na nezdkonnych podminkach, a Ze zpiistupnénim Dokumenth mohla byt zileZitost
vyfeSena. Nesmyslné obstrukce Vyboru vSak v Klientech vzbuzuji dojem, Ze na zpfistupn&ni
Dokumenti ve skuteénosti Vybor nema zajem, resp. Ze se dokonce snaZi n&jaké skuteénosti pied

vSemi vlastniky skryvat.

Ohledn€ pravniho hodnoceni pfipomindme ust. § 1179 zdkona &. 89/2012, ob&anského zikoniku,
v aktualnim znéni: ,,Viastnik jednotky md prdvo sezndmit se, jak osoba odpovédnd za sprdvu domu
hospodaFi a jak dum nebo pozemek spravuje. U této osoby muZe viastnik jednotky nahliZet do smluv
uzavrenych ve vécech spravy, jakoZ i do cetnich knih a dokladu, a poFizovat si z nich vypisy, opisy a
kopie.

Z vySe uvedené citace tak jednozna¢né vyplyva nirok Klienti na zpfistupnéni Dokumentua. Ten ani
nesmi byt nijak podmifiovan, protoZe by to znamenalo omezovani jejich zikonného priva. Vase
dosavadni jedndn{ viéi Klientdm tak bylo zcela zjevné nezdkonné.

Klienti v8ak pozitivn€ hodnot{ alespori ndznak dobré vile Vyboru (nejedné-li se vSak jen o dalsi
obstrukci) vyjddifené ve VaSem dopise ze dne 3. z4f 2022, v némZ zmifiujete ochotu Dokumenty
zpiistupnit. Klienti v zdjmu dialogu nyni pominou zavadgjici informace o tom, Ze by se veSkeré
Dokumenty mély nachézet v Klientské sekci na webu www.ppmas.cz, nebot’ Vam jist€ musi byt zndmo,
Ze tomu tak ve skutetnosti neni (samotn4 elektronick4 sekce nadto vznikla na popud vlastniki v SVJ
a jejich pfanf o sdileni nékterych kli¢ovych dokumenti SVJ, coZ se v8ak celou dobu dé&je jen v omezené
mife a dokumenty nejsou Vyborem piili§ aktualizovany). Klienti samozfejmé také nemaji jako &lenové
SVIJ primérné zdjem doméhat se zpfistupnéni Dokument soudni cestou, a preferuji proto mimosoudni
FeSeni. Zaroveti v§ak Klienti dirazn& dopliiuji, Ze pokud jim bude Vyborem nadile upirino jejich
zakonné privo na zpFistupnéni Dokumenti, nebudou mit v diisledku Vaseho jednani jinou moZnost
neZ podat Zalobu.
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Véiime viak, Ze jako Fadni hospodafi SVJ méte rovné€Z zdjem na smirném vyfeSeni celé€ véci. Proto Vas
touto cestou nyni jiZ naposledy vyzyvame ke zpFistupnéni Dokument (vie v necenzurované a
neanonymizované podobg), konkrétné:

- téetnictvi aZ do trovné déetniho deniku za (dosud uzaviend) obdobi od 1. 1. 2017 do 16. 9.
2022, zejména deniky, hlavni knihy, interni doklady v&etné podkladi k jejich uétovani, vykazy
zisku a ztrdt, rozvahy a ptehled o penéZnich tocich, piflohy k iéetni zavérce; vse
v elektronickém formatu, nejlépe MS Excel nebo .csv, vEetné obratové pfedlohy ke konci
kazdého udcéetniho obdobi, statutdrni vykazy, pfijat€é a vydané faktury, detailni prehledy
pohledavek a zdvazkd, rozkli¢ovani ndkladii na pravni sluzby;

- kopie platnych smluv na servis vytahti véetné viech dodatk;

- kopie v3ech platnych smluv tykajicich se sprdvy domu SVJ;

- v8echreviznich zprav poZarniho technika za posledni 3 roky;

- vSech vypisi z bankovnich iéti SVJ za obdobi od 1. 1. 2017 do 16. 9. 2022;

a to nejpozdéji do dne 15. Fijna 2022, a to bud’ elektronicky zvefejnénim Dokumentii v klientské
sekci SVJ na webu www.ppmas.cz, anebo zaslanim kopii Dokumentii k rukam Klientd na adresu:

Mgr. Marek Vojacek

HAVEL & PARTNERS, s.r.o., advokatni kancelaf

Florentinum, recepce A

Na Florenci 2116//15

110 00 Praha 1

Vzhledem k tomu, Ze Dokumenty pfedstavuji kli¢ové podklady pro chod SVIJ, pak jejich dohledani

jisté nebude pro Fadné hospodafici Vybor pFedstavovat problém (obzvli$té pokud byly Dokumenty
jiZ piipraveny pro Schiizku) a nemélo by ani zabrat dlouhou dobu (resp. lhita poskytnutd Klienty
v této vyzve je jisté vice neZ dostacujici). Pro zptistupnéni Dokumentt neni ani zapotiebi organizovat
schiizku, resp. Klienti nevidi diivod, pro¢ by k tomu nemély postacovat vyse uvedené formy.

Klienti diirazné upozoriiuji, Ze tato vyzva je poslednim projevem jejich dobré vile a zijmu na
smirném FeSeni véci, a 7Ze jakékoli dalsi obstrukce jiZ nemohou dile tolerovat, pro¢eZ budou
pfipraveni domdhat se vykonu svych narokil soudni cestou. Pro vysvétlenou Klienti podotykaji, Ze
za dalSi netolerovatelné obstrukce dle piedchozi véty budou povazovat jakékeli jednini
Vyboru, jeZ nepovede ke zpFistupnéni Dokumentii do stanoveného terminu.

Tuto vyzvu povaZujte za piedZalobni vyzvu k plnéni dle ust. § 142a zikona ¢. 99/1963 Sbh.,
ob¢anského soudniho Fadu. Upozoriiujeme na skute¢nost, Ze v pifpadé soudniho fizeni miiZe byt
nedspénému tdéastnikovi uloZena téZ povinnost k nahradé nakladii Fizeni.

Tuto vVzvu jiz povaZuijte za skute¢né posledni vyzvu pied podanim Zaloby.

S pozdravem

Mgr. Marek Yojacek, advokat

PFilohy: plné moci
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