Bc. Luboslav Odstréil, Wassermannova 1145/11, 152 00 Praha 5
JUDr. Eva Vlachova, Kovarikova 1145/15, 152 00 Praha 5

Ing. Otakar Sedlacek, Kovarikova 1145/7, 152 00 Praha 5

Jana Peskovd, Werichova 1145/31, 152 00 Praha 5

Ing. Martin Zlesak, Werichova 1145/23, 152 00 Praha 5

V Praze dne 31. srpna 2022
DOPORUCENE

Vybor

SVIJ pro diim ¢.p. 1145, ulice Wassermannova,
Werichova, Kovarikova, Praha 5

— Kaskady Barrandov Il

Werichova 1145/33

152 00 Praha5

Véc: Body do programu nejblizsSiho jednani shromazdéni Spolecenstvi

Zadame, abyste do programu nejblizéiho jednani shromazdéni Spolecenstvi vlastnikd jednotek
pro dlim ¢.p. 1145, ulice Wassermannova, Werichova, Kovarikova, Praha 5 - Kaskady Barrandov Il
(dale téz ,SVJ“), zaradili nasledujici body:

Schvaleni jednaciho fadu
Schvaleni programu
Volba ovérovatelli zapisu
Dolozeni schvaleného zapisu z minulého shromazdéni (2021)
DolozZeni splnéni zakonné povinnosti zapist do obchodniho rejstfiku (od r. 2019)
DoloZeni vyporadani zjisténych zavad revize protipoZarnich zafizeni
DoloZeni vyporadani zjisténych zavad revize vytahu
Hospodareni za rok 2021 (schvaleni)
Hospodafeni za rok 2022 (prabézna kontrola)
. Odvolani vyboru
. Volba nového vyboru
. Volba/ustanoveni kontrolniho vyboru
. Schvaleni finanéniho planu na rok 2023
. Pristup k veskerym dokumentiim SVJ zpisobem umoziujicim pfistup prostiedky
komunikace na dalku
15. Opakované zavady vytaht a plan oprav
16. Hospodareni s energiemi — nové ceny, fotovoltaika, autorizované nabijeni elektromobilii,
vytdpéni atd.
17. Zruseni dokumentu Vyboru “Pravidla pro nahlizeni do podkladi SVJ”
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Oduavodnéni k jednotlivym bodiim programu:

Kbodim1,2,3a13:

Jde o standardni body kazdého shromazdéni SV..
K bodu 4:

Zapis z minulého shromazdéni vlastnik( ze dne 4. 10. 2021 nebyl dosud schvalen ovérovateli.
Zadame dolozeni schvéaleného zapisu na nejbliz§im shromazdéni SVJ.

K bodu 5:

K dneSnimu dni nejsou doloZzeny a zapsany vobchodnim rejstiiku zdkonem poZadované
skutecnosti. SVJ je vystaveno riziku sankci za nesplnéni zakonnych povinnosti.

Zéakon Cislo 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist, stanovi povinnost pro ucetni
jednotky zverejniovat ve sbirce listin verejného rejstiiku ucetni zavérku. Ve sbirce listin je uSVJ
zverejnéna jen Ucetni zavérka za rok 2018. Tim je porusSovan zdkon o Ucetnictvi.

K bodu 6:

Zadame o predloZeni vyporadani zjisténych zavad revizi protipozarnich zafizeni. V bytovém domé
jsou trvale porusovany protipoZarni predpisy a nejsou zcela funkéni veskerd protipozarni zafizeni.
Vybor je o téchto skutecnostech prokazatelné informovan. V pripadé pozaru v objektu je ohrozen
nejen majetek vlastnik(, za ktery pojistovna neposkytne pojistné plnéni, ale taktéz zdravi a Zivoty
obyvatel domu.

K bodu 7:

Zadame o predloZeni vypofadani zjisténych zavad vytahl v bytovém domé a pfijatych opatieni
k jejich bezproblémovému a bezpeénému provozovani.

Kbodiim 8 a 9:

Zadame podrobné rozkli¢ovani jednotlivych investic a vydajd za rok 2021 a dosavadnich vydajti
v roce 2022.

K bodim 10a 11:

Z dlvodu trvalé nekomunikace vyboru SVJ a neplnéni jeho zakladnich pravnich povinnosti
navrhujeme hlasovani o odvolani viech soucasnych ¢lend vyboru SVJ pro dim ¢.p. 1145, ulice
Wassermannova, Werichova, Kovarikova, Praha 5 — Kaskady Barrandov Il a volbu ¢lent nového
vyboru. Nejpodstatnéjsi skute¢nosti, svédcici o nekomunikativnosti a necinnosti vyboru, jsou doloZzeny
na webovych strankach www.kbiiilepe.cz. Vybor trvale ignoruje opravnéné pozadavky ¢lent SVJ
a nereaguje ani na dokumenty, které jsou mu zasilany prostfednictvim naseho pravniho zastupce —
advokatni kancelare. V podrobnostech odkazujeme z divodu rozsahu pravni argumentace na nase
webové stranky - www.kbiiilepe.cz.



K bodu 12:

Z dlvodu zajisténi transparentniho hospodareni a nakladani vyboru snasim majetkem
navrhujeme, aby shromazdéni SVJ rozhodlo v souladu s €l. 4.13 stanov SVJ o zfizeni kontrolni komise.

K bodu 14:

Navrhujeme, aby shromazdéni SVJ uloZilo vyboru povinnost zajistit vytvoreni zabezpecené sekce
na internetovych strankach SVJ www.kbiii.cz, ktera bude ptistupna jen pro vlastniky jednotek, ve které
zplUsobem umozniujicim dalkovy pristup zverejni dokumenty, tykajici se hospodareni SVJ, nejméné
v tomto rozsahu:

a) elektronické kopie veskerych smluv, uzavienych ve vécech spravy spolecného domu, a to smluv
jak aktualné platnych a ucinnych, tak i smluv, kterym platnost a/nebo ucinnost skondila
(zejména smlouvy o dodavkach sluzeb pro diim, o spravé nemovitosti, o poskytovani pravnich
sluZzeb pro SVJ, o poskytovani sluzeb vedeni Ucetnictvi SVIJ a dalsi),

b) wvypist z bankovniho Gctu ¢i ucétl SVJ,

c) ucetnich zavérek SVJ,

d) pfrijatych faktur,

e) elektronického Ucetnictvi az do Urovné ucetniho deniku, vse v elektronickém formatu MS Excel
nebo .csv, véetné: obratové predvahy ke konci kazdého hospodarského roku, statutarni vykazy,
detailni prehledy pohledavek a zavazk(, rozklicovani naklad( na pravni sluzby,

f) veskeré revizni zpravy pozarniho technika,

a tyto dokumenty bude vybor pribéiné, vidy nejpozdéji do 30 kalendafnich dnli ode dne vzniku
dokumentu ¢i jeho doruceni Spolecenstvi, doplnovat.

Cilem je umoznit ¢leniim SVJ neomezeny pfistup ke vSsem dokumentlm tykajicim se hospodareni SVJ
v elektronické podobé vhodné pro dalsi analytické zpracovani, které ve vSech ohledech umozni
prabézné revidovat transparentnost vedeni téchto evidenci a informaci v nich obsazenych.

Na zakladé pisemné Zadosti ¢lena SV zfidi vybor bezodkladné ¢lenovi pfistup do této sekce a preda
mu prihlasovaci Udaje do ni. Vybor zajisti vytvoreni této zabezpecené sekce a jeji zprovoznéni
do 3 mésich ode dne konani shromazdéni SVJ, na kterém bude tento tkol pro vybor pfijat.

Opakované zdlraznujeme, Ze kazdy vlastnik jednotky ma podle ustanoveni § 1179 obc¢anského
zadkoniku pravo seznamit se, jak osoba odpovédna za spravu domu hospodafi a jak dim nebo pozemek
spravuje. U této osoby mizZe nahlizet do smluv uzavienych ve vécech spravy, do uUcetnich knih
a dokladl. Obvyklou praxi ve smluvnich vztazich je vyhotovovani dokumentl v elektronické formé.
Ucetnictvi byva vedeno té? v elektronické formé& a Géetni programy umoZfuji provadéni vystupt
do xls/csv/pdf dokument(, vypisy z bankovnich G¢tl lze stdhnout z internetového bankovnictvi do
xls/csv/pdf formy, tedy zpGsobem, ktery nezatizi spravu domu, lze ukladat dokumenty tykajici se
spravy domu tak, aby k nim mél kazdy ¢len spolecenstvi kdykoli pFistup. Je nepfijatelné, aby se vlastnici
museli svych zakladnich prav domahat pravni, pfipadné soudni cestou.



K bodu 15:

Zadame o vyjadfeni vyboru k opakovanym zavadam vytah(, délce doby jejich odstranéni
a k planu oprav ¢i vymén téchto vytaha.

K bodu 16:

Zadame vybor o prezentaci planu hospodateni s energiemi s ohledem na vyvoj cen veskerych
energii, fixaci jejich cen, poptavek nejekonomictéjsich reseni, alternativy ve vytapéni, fotovoltaice
¢i autorizované nabijeni elektromobilll a dalsi aktudlni problémy SVJ.

Kbodu 17:

Zadame o zrugeni dokumentu vyboru “Pravidla pro nahlizeni do podkladd SVJ”, ktery je v rozporu
s ustanovenim § 1179 obcanského zakoniku.

SVJ hospodafi s majetkem kazdého svého clena, proto ma kazdy ¢len SVJ zdkonem garantované
neomezené pravo seznamovat se s veskerymi podklady, které v rdmci spravy spolecné véci vzniknou.
Toto pravo nelze omezovat. Vybor SVJ neni opravnén rozhodovat o tom, jaké dokumenty ma ¢len SV
pravo vidét a jaké nikoli, &i z jakych dokumentd si je opravnén vyhotovit kopie apod. Clen SVJ ma pravo
seznamovat se se vSemi dokumenty. Nema oporu v pravnim radu, ani ve Stanovach postup, kdy by se
mél ¢len SVJ domlouvat, jaké podklady si preje vidét (jestlize ¢len nevi, jaké podklady vznikly v rdmci
spravy spole¢ného domu, nemze si predem vybrat, jaké chce vidét — ma pravo vidét vse).

Sprava spole¢ného domu je natolik béZznou Cinnosti, Ze neexistuje pravni divod, aby jakékoli
smluvni dokumenty mezi SVJ a tfetimi osobami (dodavateli sluZeb), obsahovaly dolozky o mlcenlivosti
¢i byly predmétem obchodniho tajemstvi. Vybor nesmi podmifiovat vyhotoveni kopii dokumentt
o spravé uzavienim zvlastni smlouvy a zavazovanim ¢lena mlcenlivosti (navic za stavu, kdy veskeré
zavazky se tykaji spolecného domu, tedy i Zadajiciho clena), pfipadné povinnosti strpét pofizovani
zvukového a obrazového zaznamu z nahliZzeni vyborem, ¢i podminku Uhrady jakékoli penézni ¢astky
za Ucast Clena Vyboru na nahlizeni do dokument.

Podrobny pravni rozbor tohoto dokumentu dorucili v minulosti vyboru jak néktefi spoluvlastnici,
tak i opakované advokatni kancelar, jejiz cestou se domahame zpfistupnéni dokumentd.

Zadame vybor, aby zaradil projednani nasich navrhi na nejblizéi shromazdéni SVJ do pozvanky
na néj, v€etné seznameni ¢lent s odivodnénim nasich navrh.

S pozdravem za vSechny v zahlavi uvedeni spoluvlastniky

Bc. Luboslav Odstrdil



