Zapis

ze shromazdéni Spolecenstvi vlastnikl jednotek pro diim ¢.p. 1145, ulice Wassermannova,
Werichova, Kovatikova, Praha 5 — Kaskady Barrandov I, I€ 274 41 881, se sidlem Praha 5,
Werichova 1145/33, Praha 5

Datum konani: 15. dubna 2024 v 18.30 hodin.
Misto konani: sal FZS p¥i Pedagogické fakulté Univerzity Karlovy, V Remizku 919/7, Praha 5.
Pribéh jednani:

Svolavatel shromazdéni pan Luboslav Odstréil v 19.00 hodin konstatoval, Ze shromazdéni bylo
svoldno fadné a vcas, bylo svolano v souladu s § 1207 zdkona ¢. 89/2012 Sh., obc¢ansky zakonik. Podle
udaji, sdélenych skrutatorem, nebylo v 19.00 hodin shromazdéni usnasenischopné, nebot
zaregistrovani vlastnici jednotek (véetné udélenych plnych moci) méli jen 35,14 % hlasU. Z toho divodu
nebylo mozZné realizovat planovanou agendu shromazdéni vlastnik(, t.j. hlasovani o odvolani vyboru
SVJ atd. Dale nasledovala volna diskuse pfitomnych vlastniki moderovana pfedsedajicim shromazdéni.

Na pfitomného ¢lena vyboru, pana Viléma Hodka a na pana Jana Bejcka, byl vznesen dotaz,
zda se na shromazdéni zaregistrovali. Pan Hodek uvedl, Ze toto shromazdéni vlastnikd je nezakonné,
Ze nejsou na shromazdéni, ale na schzi. Proto se nebudou registrovat, ale chtéji hovorit ke ¢lenim
SVJ. Na podnét pfitomnych zaregistrovanych vlastnikd probéhlo rychlé hlasovani o tom, zda-li bude
nezaregistrovanym pfitomnym osobam (mimo zastupce spravcovské firmy), umoZnéno na
shromazdéni vystupovat. Vysledkem hlasovani bylo Ze nikoliv, nicméné oba panové pozdéji v ramci
diskuse dostali pro vyjadreni svych nazor( dostatecny prostor.

Predsedajici schlize stru¢né zrekapituloval divod tohoto shromazdéni. Uvedl, Zze vybor SVIJ
dlouhodobé nezajistuje chod SVJ transparentné a spééi fadného hospodare. Vybor trvale
nekomunikuje s vlastniky a neresi problémy v domé. Uvedl, Ze vybor dosud nedoloZil odchozi platby za
cca tfi roky ve vysi cca 6,5 milionu K¢, ke kterym nejsou smlouvy, ani objednavky. Déle predsedajici
schize okomentoval analyzy a tabulky k této ¢astce. Uvedl, Ze nevime, jaké je zadani zakazek, jestli
probihaji vybérova fizeni, kdo zakazky akceptoval. Tyto dokumenty nejsou k dispozici. Jde o rizné
malifské a natéraCské prace, obkladani apod. V minulosti vybor sdélil, Ze neni povinen uzavirat
pisemné smlouvy, ¢imZ ale nemaji vlastnici Zadnou kontrolu nad tim, jak vybor naklada s nasimi penézi.

Pani Eva Vlachova zopakovala, Ze nikdo nezna zadani zakdzek, kdo je akceptoval, kolik firem
bylo osloveno. Pokud nékdo spravuje cizi majetek, mél by uzavirat pisemné smlouvy ¢i pisemné
objednavky, které mimo jiné obsahuji ujednani o zarucni dobé, pfipadné sankce a dalsi dalezité
skutecnosti. Pokud zadavame vétsi zakazku, méli bychom mit minimalné dalsi dvé tti nabidky, aby slo
prokazat, Ze byla vybrana nejvyhodnéjsi nabidka.

Pan Martin Zlesak pozadal ¢leny SVJ o shlédnuti podstatnych informaci na webovych strankach
www.kbiiilepe.cz. Uvedl, Ze ndm zéleZi na tom, aby nase byty neztracely na hodnoté a aby byl nas diim
v dobrém technickém stavu. Nejvhodnéjsi moznosti, jak zacit fadné pecovat o nas diim, je vyménit
vSechny cleny soucasného vyboru a nahradit je lidmi, ktei budou fidit dam Iépe. Abychom mohli cokoli
zménit, musime byt ale usndsenischopni. Prosime vSechny ¢leny SVJ v naSem domé, aby chodili na
shromazdéni a hlasovali.

Né&ktefi ¢lenové SVIJ vyzvali k podéni trestniho ozndmeni na vybor. Rada dal$i €len(i uvedla, Ze
s nimi vybor dlouhodobé nekomunikuje, a to ani v zavaznych vécech, kterymi je naptiklad opadavajici



omitka z balkoni ¢i poruchové vytahy. Zaznély dotazy na pritomného pana Hodka, zda by nechtéli
¢lenové vyboru sami rezignovat. Reakce pfitomného pana Hodka nebyla srozumitelna.

Pani Eva Vlachova odkazala ¢leny SVJ na udaje v klientské sekci spréavce a dale na webové
stranky www.kbiiilepe.cz, kde c¢lenové SVJ mohou mimo jiné vidét, jak vybor dlouhodobé

nekomunikuje, resp. jak komunikoval s advokatni kancelati, kterd hdjila nase prava. Za dobu vysoké
inflace se nic zasadniho neopravovalo, penize ve fondu oprav se znehodnocovaly. Jsou nutné generalni
opravy vytaht, topného systému, nefunguji protipoZarni vrata v garazi a fada dalSich véci.

Predsedajici shromazdéni promitl na promitaci platno v sale fotografie otopného systému —
vyménikové stanice topného systému, ktery je v havarijnim stavu minimdlné posledni tfi roky,
dokumenty k nefunkénim protipozarnim vratiim ve velké garazi, dokumenty ke vSem vytahim v domé
o tom, Ze nespliuji soucasné platné bezpecnostni normy nejméné od roku 2022 a dalsi skutecnosti.

Na dotaz ¢lena SVJ, kdo navrhuje servisni zasahy, uved| pan Kuchar ze spravni firmy, Ze sprévce
domu dlouhodobé a pravidelné informuje vybor SVJ o vSech zdvadach v naSsem domé, ale nema
pravomoc rozhodovat o objednani oprav. Zasadni opravy vytahl spravce navrhoval pfed dvéma lety,
kdy vyboru dodal 4 nabidky na servis vytahl od servisnich firem. Na opravu topeni spravce poslal
vyboru také nékolik nabidek. Ze strany spravcovské firmy také zaznélo, Ze vybor hradi vétSinu
dodavatelskych faktur po splatnosti. To zpUsobuje nechut dodavatel( k poskytovani jejich sluzeb
nasemu SVJ. Zaroven, pokud je vystavené penadle, hradi se z penéz SVIJ. Déle zaznélo, Ze sprévci dluzi
SVJ permanentné, bude podavat Zalobu na SVJ. Vybor spravci dlouhodobé dluzil 400.000 K¢. Pan Hodek
uvedl, Ze inflacni dolozka nebyla vyborem akceptovana. Na pfipominku pani Evy Vlachové, Ze 4. 8. 2023
podepsal pan Bejcek za SVJ dodatek, kde inflani dolozku akceptovali, pan Hodek uvedl, Ze to neni
pravda, prestoZe pfislusny dokument je uloZen v klientské sekci webu spravce. Pani Eva Vlachova
dodala, Ze o platebni moralce vyboru svéddii to, Ze advokatka, ktera zpracovavala pro vybor vybérové
fizeni na sprdvu domu, nedostala za svoji praci zaplaceno a musela se své odmény domahat
predzalobni vyzvou, ktera je taktéZ zaloZena v klientské sekci PPM a.s. Pan Hodek tento doloZeny fakt
opét rozporoval.

Pan Martin Zlesak poprosil pana Hodka o sebereflexi a o zarazeni bodu hlasovani o odvolani
soucasného vyboru na program nejblizsiho shromazdéni. Pokud vybor nehodla sam na pfisti schizi
rezignovat, necht necha alespor o svém setrvani hlasovat.

Pan Vilém Hodek uved|, e minulou schiizi on ne¥idil, mrzi ho, jak schlzi Fidil pan Svehlik.
Zduraznil, Ze je ve vyboru 15 let, predsedou byl 6 let a moc dobfe vi, o éem préace ve vyboru je. Nikdo
z vyboru se nebrani, aby se pozadavek svolavateld zafadil na shromazdéni vlastnik(l. Zadost vybor
posoudi. Vybor vsak musi dodrZzovat zakony a nesmi pfipustit nezakonné postupy.

PFitomny advokat, zastupujici jednoho z vlastnikl, byl pozadan vlastniky o vyjadreni, zda-li
svolané shromazdéni vlastnikl bylo svolano v souladu se zakonem. Advokat pritomnym vlastnikiim
precetl odpovidajici ustanoveni obéanského zakoniku (§ 1207 zédkona ¢. 89/2012 Sb.) a konstatoval, Ze
vse probéhlo v plném souladu se zdkonem. Vybor mél povinnost Zadosti o svolani shromazdéni
z podnétu 26% vlastnikl vyhovét. ProtoZe tak vybor neudinil, maji tito vlastnici pravo svolat na naklady
SVJ shromazdéni vlastni. Tj. toto shromazdeéni je zcela legitimni.

Pan Kuchar ze spravni firmy precetl ze stanov SVI pfislusné ustanoveni, kterym doklada, ze byl
povinen, na zakladé doloZzenych plnych moci, rozeslat pozvanky na toto shromazdéni. Pan advokat
nasledné cituje pro vSechny vlastniky ustanoveni § 1207 obcanského zakoniku, které predchozi
informace potvrzuje.



Dalsi z ptitomnych ¢lenl SVJ pozadal pritomného advokata o doporuceni dalsiho mozného
postupu v soucasné situaci. Pan advokat doporucuje, aby se SV seslo a bylo usnasenischopné. A pokud
je zde podezieni o nehospodarném naklddani s finanénimi prostiedky SVJ, tak zvazit podani trestniho
oznameni.

Predsedajici shromazdéni, pan Luboslav Odstréil, podékoval vsem pfitomnym ¢lenim SVIJ za
Ucast na shromazdéni a uvedl, Ze vsichni vlastnici budou vcéas informovani o dalSich krocich.

Timto bylo shromazdéni ukonceno.

Zapsala: Eva Vlachova

Zkontrolovali: Martin Zlesak, Luboslav Odstrdil



